Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Roskilde den 25. marts 2026

Referat af ordinzer generalforsamling 2026 i E/F Sofiegarden

Generalforsamlingen fandt sted den 23. marts 2026 kl. 18.00.

DAGSORDEN:

1.

2.

3.

9.

AD1

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Forelaeggelse af budget til godkendelse

a. Bestyrelsen stilet forslag om, at vandbidraget fastsaettes til kr. 241,00 pr. person pr.

01.05.2026 medtilbagevirkende kraft pr. 01.01.2026, saledes at den budgetterede
indtaegt stemmer overens med den forventede udgift.

Indkomne forslag.

Valg af medlemmertil bestyrelsen (3-5 medlemmer)

Poul Mortensen, pa valg i 2026 og genopstiller

Vibeke Strube, pa valg i 2026 og genopstiller

Mia Pough Hansen, pa valg i 2026 for en 1 arig periode og genopstiller

Birger Danielsen, pa valgi2027

Lisbeth Vejlstrup, pa valgi2027

Valg af suppleanter (1-2 Suppleanter)
Lennert Samuelsen, pa valg 2026 og genopstiller

Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

Eventuelt.

Vinnie Baekkelfra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedteegter og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og
beslutningsdy gtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdteller repraesenteret 14 ud af 32 mulige lejligheder
udgerende ialt 445 ud af 1.000 mulige stemmer.

AD2

Formanden, Poul Erbo Mortensen, aflagde bestyrelsens beretning, og der var lejlighed til at stille
spargsmal.
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En ejer spurgte til om der varplanlagt starre vedligeholdelsesopgaver den nzeste 5 &r. Formanden
oplyste at bestyrelsen ikke havde nogen store planer, men:

Altandgre

At bestyrelsen var bekendt med at nogen altandgre var ved at vaere nedslidte.
Bestyrelsen havde dog besluttet, at man skifter disse lgbende néar det er nadvendigt i
stedet for at lave et stort projekt.

Faldstammer

At der i 2013 var udarbejdet en vedligeholdelsesplan, som sagde, at foreningen skulle
kigge pa faldstammerne. At bestyrelsen dengang besluttede at man ville reparere
lzbende, indtil en udskiftning blev nadvendig. Der havde indtil videre ikke veeret nogen
starre skader som kunne relateres hertil. Alle ejere blev opfordret til at veere
opmaerksom pa deres faldstammer, og ved mindste mistanke om traering eller andet
skulle de kontakte Poul Erik/viceveerten.

Formanden oplyste endvidere, at bestyrelsen havde besluttet - at safremtder matte komme
vintervejr med store snemaengder, som i de farste maneder af 2026 — skulle Poul Erik/viceveerten
kontakte et eksternt firma til hjeelp med snerydning, da foreningen ikke har materiel til at klare
dette. Foreningen kunne derfor risikere, at der vile komme udgifter hertil. Generalforsamlingen var
enige heri.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD3
Dirigenten fremlagde regnskabet for 2025, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

AD4
Formanden fremlagde budgettet inkl. reguleringen af vandbidraget for 2026 og der var lejlighed til
at stile spargsmal.

Formanden oplyste, at baggrunden for reguleringen af vandbidraget, var at man gnskede at den
budgetterede indteegt svarede til den budgetterede udgift.

Dirigenten satte herefter budgettet inkl. regulerings af vandbidraget til af stemning
Budgettet inkl. regulering af vandbidrag blev enstemmigt vedtaget.

ADG6

Poul Mortensen blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.

Vibeke Strube blev genvalgt som bestyrelsesmedliem.

Mia Pough Hansen blev valgt som bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingens saledes:
Poul Mortensen som formand, pa valg i 2028

Birger Danielsen som bestyrelsesmedlem, pé valg i 2027

Lisbeth Vejlstrup som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2027

Mia Pough Hansen som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2027
Vibeke Strube som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2028
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AD7
Lennert Samuelsen blev genvalgt som suppleant.
Jacob Rudal blev valgt som ny suppleant.

ADS8
Beierholm blev genvalgt som revisor.

AD9
Formanden oplyste, at bestyrelsen arbejder pa en opdatering af husordenen — sdledes at den var
tidssvarende i forhold til geeldende regler, herunder eks. affaldssortering.

Formanden takkede for god ro og orden.
Generalforsamlingen blev haevet.

Underskrives og dateres med NemlD via Penneo af
- Vinnie Baekkel som dirigenten og
- Formanden i henhold til vedteegten
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Beretning for 2025 til generalforsamling

i Ejerforeningen SOFIEGARDEN den 23. marts 2026

Den alminlige vedligeholdelse af vores ejendom har i 2025 ikke budt pa de store udfordringer,
men vi har derimod haft betydelige udfordringer med vores affaldssortering og sa har vii 2025 —
som bekendt - gennemfgrt et relativt dyrt projekt med installering af el-ladestandere.

Bestyrelsen har i Igbet af aret afholdt 5 bestyrelsesmgder, hvor de vigtigste emner - udover
selvfglgelig opfelgning pad vores gkonomi og Igbende drift — netop har veeret diskussionen
omkring etablering af ladestandere og vores udfordringer med affaldssortering.

Vi har i ar taget fat pa at fremtidssikre vores p-plads arealer med opstilling af ladestandere og
der er nu 3 tilsluttede el-biler. Det fungerer upaklageligt og de 3 el-bilsejere er glade for
ordningen.

| bestyrelsen har vi snakket en del om affaldssortering og vi ggr, hvad vi kan, for at sikre, at alle
sorterer sa korrekt som muligt. Vi har desvaerre ekstraudgifter til ekstraordinaere tgmninger fordi
renovationsselskabet ikke vil tage vores containere med i den ordinaere tgmning. Sa Poul Erik har
det ubehagelige job med at grovsortere affald og derefter bestille ny afhentning. Vi haber det
bliver bedre over tid.

Generelt har vi en velfungerende ejendom og efter nogle ar med planlagte underskud er vores
likviditet nede omkring 350.000 kr. pa vores bankkonto islutningen af 2025.

Det er i underkanten, sa derfor vil vi i de kommende ar polstre vores gkonomi, sa vi ca. haren
likviditet i banken omkring 1 mio kroner. For aret 2026 budgetterer vi derfor med et mindre
overskud.

Der har vaeret 3 kgb/salg af lejligheder i eendommen 2025 og vi har sgrget for at byde de nye
ejere (Louisei nr. 46, Maria og Jacob i 52 og Julie og Simon i nr. 48) velkommen med en personlig
mail. Det er gleedeligt, at Jacob i dag opstiller som suppleant til bestyrelsen.

Vores vicevaert Poul Erik har - som altid - sgrget godt for ejendommen og serviceniveauet er tip
top. Sa stor tak til Poul Erik for indsatsen i 2025.

Afslutningsvis vil jeg takke bestyrelsesmedlemmerne for gode mg@der og diskussioner og det
glaeder mig at alle vil fortsaette arbejdet i bestyrelsen.

23. marts 2026

Poul Erbo Mortensen
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