Administration
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Roskilde den 1. april 2025
Referat af ordinaer generalforsamling i E/F Sofiegarden

Generalforsamlingen fandt sted den 26. marts 2025 kl. 18.00.

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
4. Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

a. Bestyrelsen stiller forslag om, at der i Igbet af 2025 etableres lade-infrastruktur til el-biler
og der skal i fgrste omgang etableres to lade-stik til i alt 4 biler. Infrastrukturen skal laves pa
en sadan made at antal stik kan udvides efter behov. Etableringsomkostninger pa ca.
103.000 kr. afholdes af foreningen, mens slutbrugerne af lade stik skal betale et
engangsbelgb pa 10.000 kr. ved tilslutning og derefter afregne det konkrete forbrug direkte
med lade-operatgr. Der vedlaegges prasentation af Igsning (Bilag 1)

b. Bestyrelsen stiller forslag om, at faellesudgiften pr. fordelingstal heeves med 10 % fra kr.
517,92 til kr. 569,71, hvilket svarer til en stigning pa kr. 51,79 pr. fordelingstal. Bestyrelsen
foreslar at aendringen traeder i kraft pr. 01.05.2024.

c. Bestyrelsen stiller forslag om, at vandbidraget haeves fra 208,33 pr. person til kr. 251,85 pr.
person pr.01.01.2025, til imgdegaelse af de stigende priser pa vand og spildevand, og
saledes at den budgetterede indteegt stemmer overens med den forventede udgift.

5. Indkomne forslag.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen (3-5 medlemmer)
Birger Danielsen, pa valg i 2025 - genopstiller
Lisbeth Vejlstrup, pa valg i 2025 — genopstiller
Rasmus Sandager, pa valg i 2025 — genopstiller
Poul Mortensen, pa valg i 2026
Vibeke Strube, pa valg i 2026

7. Valg af suppleanter (1-2 Suppleanter)
Lennert Samuelsen, pa valg 2025 - genopstiller

Niels Bjerring, pa valg 2025 - genopstiller ikke

8. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

9. Eventuelt.
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AD 1
Vinnie Bakkel fra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og beslutningsdygtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repraesenteret 17 ud af 32 mulige lejligheder
udggrende i alt 533 ud af 1.000 mulige stemmer.

AD2
Formanden, Poul Erbo Mortensen, aflagde bestyrelsens beretning, og der var lejlighed til at stille
spgrgsmal.

Bestyrelsen havde udarbejdet en vejledning til sortering af affald, som var blevet omdelt (vedlagt referatet)
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD 3
Dirigenten fremlagde regnskabet for 2024, og der var lejlighed til at stille sp@rgsmal.

Regnskabet blev godkendt.

AD4
Dirigenten gjorde opmaerksom op, at budgettet indledningsvist ville blive gennemgaet. Herefter ville der
ske saerskilt behandling af de 3 forslag, og f@rst efter dette ville budgettet blive sat til godkendelse.

Dirigenten gennemgik budgettet, hvorefter formanden redegjorde for, hvorfor der var budgetteret med et
underskud, herunder at man ville udskifte resterende del af varmtvandsrgr og ventiler i kaelderen, samt der
skulle ske en investering i infrastrukturen for sa vidt angar ladestandere.

a. Ladestandere
Formanden motiverede forslaget og oplyste, at bestyrelsen havde vaere i dialog med Clever, som
tilbyder en lgsning, hvor Clever star for hele driften uden om foreningen. Denne Igsning har en
bindingsperiode pa 5 ar.
Bestyrelsens baggrund for at foresla de 10.000 kr. som indskud til at benytte ladestanderne, er at
det cirka koster dette at etablere en ladestander til et parcelhus.

Formanden gjorde opmaerksom p3, at en vedtagelse af forslaget ville betyde, at bestyrelsen
arbejder videre med forslaget med henblik pa at finde den meste fordelagtige lgsning for
foreningen, samt udarbejde et regelsaet for anvendelse af ladestanderne.

En ejer spurgte til, hvor ladestanderne skulle placeres. Formanden oplyste, at man forventede det
ville blive ud for opgang nr. 48, da det er taettest pa den nuvaerende eltavle, og det derfor ville veere
de laveste etableringsomkostninger forbundet hermed. Det ville dog samtidig betyde, at nogen
skulle have flyttet deres parkeringsplads.

En ejer spurgte om man havde overvejet en Igsning hvor det var foreningen som bar hele udgiften
— altsa at der ikke var noget indskud — og alle kunne benytte ladestanderne.
Formanden oplyste at der var mange Igsningsmuligheder, men at bestyrelsen havde arbejdet med
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Ipsningen med en indskudsbetaling, for at give ejeren ret til den faktiske parkeringsplads, og at man
kunne lade retten medfglge ved salg af sin lejlighed. Endvidere gjorde formanden opmaerksom p3,

at hvis man skulle arbejde med en Igsning, hvor der ikke var indskud, og pladserne var til fri

afbenyttelse, ville det vaere et opbrud med foreningens mange arige praksis om faste opmaerkede

parkeringspladser.

Formanden gjorde dog opmaerksom p3, at det skulle veere en del af det regelsaet som skal gaelde,

men som endnu ikke er udarbejdet.
Der var en laengere drgftelse.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning
Forslaget blive vedtaget.

b. Stigning i fellesudgift
Dirigenten laeste forslaget hgjt og bemaerkede at stigning skulle ske pr. 01.05.2025.

Formanden redegjorde for, at bestyrelsen - efter flere ar med stgrre vedligeholdelsesarbejder og
stigende priser - gnskede at polstre foreningen, sa man opbyggede et indestaende i banken pa 500-

600.000 kr.
Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Forslaget blev vedtaget.

c. Stigning i vandbidrag pr. person

Dirigenten lzeste forslaget hgj, og oplyste at bestyrelsen havde stillet forslaget for at skabe balance
mellem indtaegter og udgifter til vand. Endvidere blev det oplyst, at Fors havde lavet en stgrre

stigning i vandprisen pr. 01.01.2025.
Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Forslaget blev vedtaget.

Herefter blev budgettet i sin helhed sat til afstemning.
Budgettet blev godkendt.

AD 6

Birger Danielsen blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.

Lisbeth Vejlstrup blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.

Rasmus Sandager blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingens saledes:
Poul Mortensen som formand, pa valg i 2026

Birger Danielsen som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2027

Lisbeth Vejlstrup som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2027

Rasmus Sandager som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2027

Vibeke Strube som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2026

AD7
Lennert Samuelsen blev genvalgt som suppleant.
Mia Pough Hansen blev valgt som ny suppleant.
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AD 8
Beierholm blev genvalgt som revisor.

AD9

En ejer spurgt om deres andel af udgiften til udskiftning af vinduer, da de havde et vindue som var meget
uteet. Formanden oplyste at der ikke var nogen plan om, at udskifte vinduer. Ejerne blev opfordret til at
tage fati Poul Erik herom.

Formanden takkede for god ro og orden.
Generalforsamlingen blev haevet.

Underskrives og dateres med NemID via Penneo af
- Vinnie Baekkel som dirigenten og
- Formanden i henhold til vedtaegten
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Beretning til generalforsamling i Ejerforeningen SOFIEGARDEN den 26. marts 2025

Driften af vores ejendom har i 2024 ikke budt pa de store udfordringer. Vi har en velfungerende ejendom
og vi har en sund gkonomi med knap en 0,5 mio.kr. i likviditet.

Bestyrelsen har i Igbet af aret afholdt 5 bestyrelsesmg@der, hvor de vigtigste emner - udover selvfglgelig
opfglgning pa vores gkonomi og Igbende drift — har vaeret diskussion omkring etablering af ladestandere
og udskiftning af varmtvandsrgr i keelderen.

Vores viceveert Poul Erik har som altid s@rget godt for ejiendommen og serviceniveauet er tip top.

Vi har faet 4 nye ejere i Igbet af 2024/2025 og vi gnsker dem alle velkommen og haber de vil blive glade
for at bo i Sofiegarden

Senere pa generalforsamlingen stiller bestyrelsen forslag om etablering af el-ladestandere. Bestyrelsen
finder det er ngdvendigt at fremtidssikre infra strukturen i eiendommen og der vil givet komme flere og
flere el-biler. Den grenne omstilling er godt i gang og hvis vi skal fastholde vaerdien af vores ejendom skal
vi selvfglgelig ogsa veere en del af den grgnne omstilling.

Lige nu er der 4 el-biler i Sofiegdrden og flere er nok pa vej. Stort set alle andre ejendomme pa
Kongebakken har allerede etableret el ladestander Igsninger, sa der er ingen tvivl om at det er den vej
udviklingen gar.

Inden etableringen skal der udarbejdes et regelsaet for hvordan vi administrerer el-lade I@sninger

Vi har faet et tilbud pa 2 ladestander med 4 udtag til en samlet pris pa 115.000 kr. alt inklusiv. Sa det er
indarbejdet i arets budget, hvis det vedtages pa generalforsamlingen.

Vi har udarbejdet og runddelt en praktisk guide til affalds sortering. Haber alle vil gennemlaese den og
sikrer at vi bliver rigtig gode til sortering

Afslutningsvis vil jeg takke bestyrelsesmedlemmerne for gode mgder og diskussioner og ikke mindst
vores viceveert Poul Erik for overordentlig god service i 2024.

26. marts 2025

Poul Erbo Mortensen
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