Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Roskilde den 16. april 2024

Referat af ordinzer generalforsamling i E/F Sofiegarden
Generalforsamlingen fandt sted den 11. april 2024 kl. 18.00.

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
4. Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.
| budgettet laegger bestyrelsen op til, at feellesudgiften pr. fordelingstal haeves med 10 % fra kr.
470,84 til kr. 517,92, hvilket svarer til en stigning pa kr. 47,08 pr. fordelingstal. Bestyrelsen laegger
op til at eendringen traeder i kraft pr. 01.05.2024.
5. Indkomne forslag.
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen (3-5 medlemmer)
Poul Mortensen, pa valg i 2024 — genopstiller
Lennert Samuelsen, pa valg i 2024 — genopstiller ikke som bestyrelsesmedlem
Vibeke Strube stiller op som bestyrelsesmedlem.
Rasmus Sandager, pa valg i 2025

Birger Danielsen, pa valg i 2025
Lisbeth Vejlstrup, pa valg i 2025

7. Valg af suppleanter (1-2 Suppleanter)
Inge Lauesen, pa valg 2024 — genopstiller ikke som suppleant
Vibeke Strube, pa valg 2024 - genopstiller ikke som suppleant

Lennert Samuelsen stiller op som suppleant.

8. Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

9. Eventuelt.

AD1
Vinnie Bakkel fra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og beslutningsdygtig.
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Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmadt eller repraesenteret 12 ud af 32 mulige lejligheder
udggrende i alt 522 ud af 1.000 mulige stemmer.

AD 2
Bestyrelsesmedlem Niels-Birger Danielsen aflagde bestyrelsens beretning, og der var lejlighed til at stille
spgrgsmal.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD 3
Referenten fremlagde regnskabet for 2022, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

AD 4
Niels-Birger Danielsen gennemgik budgettet, og redegjorde for, hvorfor der var budgetteret med et
underskud, og hvorfor bestyrelsen foreslog en stigning i faellesudgiften.

Niels-Birger Danielsen gjorde ligeledes opmaerksom p3, at udskiftning af varmtvandsrgr og ventiler i
kaelderen vil foregar over bade 2024 og 2025, og med ca. halvdelen af udgiften i hvert af arene. Den i
budgettet anfgrte udgift, er derfor alene for sa vidt angar den andel som vil blive udbedret i 2024.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.
Budgettet og stigningen i feellesudgiften blev enstemmigt godkendt.

AD5
Der var ikke rettidigt indkommet nogen forslag til generalforsamlingen.

AD 6
Poul Mortensen blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.
Vibeke Strube blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingens saledes:
Poul Mortensen som formand, pa valg i 2026

Birger Danielsen som naestformand, pa valgi 2025

Lisbeth Vejlstrup som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2025

Rasmus Sandager som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2025

Vibeke Strube som bestyrelsesmedlem, pa valg i 2026

AD 7
Lennert Samuelsen blev valgt som ny suppleant.
Niels Bjerring blev valgt som ny suppleant.

AD 8
Beierholm blev genvalgt som revisor.

AD9
Antenne
En beboer spurgte til antenne, og om man kan modtage signal pa anden vis.
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Dirigenten oplyste, at man har grundpakken via en fallesantenne i ejerforeningen. @nsker man ikke
leengere at modtage signalet, skal man sende en mail med opsigelse til administrator. Opsigelsesvarslet er
Isbende maned + en maned.

Der var ikke flere emner til drgftelse under eventuelt.

Dirigenten takkede for god rod og orden. Generalforsamlingen blev haevet.

Underskrives og dateres med NemlD via Penneo af
- Vinnie Bzekkel som dirigenten og
- og bestyrelsen i henhold til tegningsreglerne

Real Administration A/S | Ro’s Torv 1, 2. | DK 4000 Roskilde

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

Penneo dokumentnagle: KZLSM-LQDTG-KM062-2AUSI-XHA20-O0U2K


www.realadmin.dk
mailto:info@realadmin.dk

Beretning til generalforsamling i Ejerforeningen SOFIEGARDEN den 11. april 2024

Driften af vores ejendom har i 2023 ikke budt pa de store udfordringer. Vi har en velfungerende ejendom
og vi har en sund gkonomi med mere en 500.000 kr. pa vores bankkonto.

Bestyrelsen har i Igbet af aret afholdt 5 bestyrelsesmgder, hvor de vigtigste emner - udover selvfglgelig
opf@lgning pa vores gkonomi og Igbende drift — har vaeret den nye asfaltbelaegning og en rapport om el-
lade standere.

Vores vicevaert Poul Erik har som altid sgrget godt for ejendommen og serviceniveauet er tip top.

Den nye asfaltbelaegning pa p-pladsen blev udfgrt i maj maned 2023. Arbejdet blev udfgrt i
overensstemmelse med den plan der var annonceret og indenfor 1 uge fik vi en flot ny p-plads med ny
op-stregning af p-base. Projektet holdt sig indenfor det oprindelige tilbud og kostede i alt 185.000 kr.

Vi fik i foraret 2023 lavet en rapport over udgifterne, hvis vi en dag skal have etableret lade-standere til
el-biler. Lige nu er der 1 el-bil blandt beboerne i foreningen, sa behovet for el-lade-standere er ikke lige
om hjgrnet. Rapporten viser, at 2-4 lade-standere mest hensigtsmaessigt kan etableres i P-arealet ud for
nr. 48. Den samlede etableringsomkostning vil ligge i niveauet 100.000-180.000 afhzangig af antal lade-
standere og hvor kraftfulde de skal vaere. Rapporten kostede 6.250 kr. at fa udarbejdet.

Vi fik i foraret 2023 etableret en ekstra pap-container og lige nu ser det ud til at vi ogsa far brug for en
ekstra plastik container. Da de 3 rest-affaldscontainere sjaeldent er fyldt, vil en af disse blive erstattet med
en plastik container indenfor den naeste maned. Endelig sgrgede Poul Erik for fastggrelse af containerne,
sa kombinationen af nasten tomme containere og stormvejr ikke giver problemer med at containerne
blaeser ud pa p-pladsen.

I 2023 fik vi nysynet vores traktor/fejemaskine. Den skulle gerne holde flere ar endnu s3
traktorfeellesskabet kan holde udgifterne sa lave som muligt. Vi indgar i et traktorfeellesskab med to
naboejendomme,

Vi fik i 2023 et tilbud fra en masteoperatgr om etablering af en mast pa taget af bygningen. De ville
betale 30.000 kr. om aret i leje. Bestyrelsen besluttede at takke nej til tilouddet fordi vi ikke syntes det vil
klaede vores bygning med en 10 meter hgj mast. Derudover var vi usikre pa hvad der ville vaere af
vedligeholdelsesopgave pa masten.

I slutningen af 2023 varslede vores forsikringsselskab Kgbsteedernes Forsikring en betydelig
premieforhgjelse pa vores ejendomsforsikring. Ved at skifte til selskabet Protector kunne vi fastholde
daekning og pris uandret.

| 2023 blev det desuden ngdvendigt at udskifte styringsenheden til vores fijernvarme system.
Udskiftningen belgb sig til 23.000 kr. og var ikke budgetteret.

Endelig fik vi i 2023 nye ejendomsvurderinger med betydelige afvigelser i forhold til de tidligere
vurderinger. Det er iseer grundveaerdien der har faet et hak opad, mens den samlede ejendomsvurdering
pr. lejlighed ser ud til at passe nogenlunde med markedsprisen. For os der bor i ejendommen, har det
ingen betydning. Men eventuelle nye ejer ma imgdese en markant stigning i den samlede skattebetaling
for at bo i en lejlighed.

Sa 2023 gik stort set som planlagt. Afslutningsvis vil jeg takke bestyrelsesmedlemmerne for gode mgder
og diskussioner og ikke mindst vores vicevaert Poul Erik for overordentlig god service i 2023.

11. april 2024

Birger Danielsen, nzest-formand for bestyrelsen i Ejerforeningen Sofiegarden
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