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Referat af ordinaer generalforsamling i E/F Sofiegarden

Alle ejere i ejerforeningen Sofiegarden var indbudt til ordineer generalforsamling d. 20. april
2016, som afholdtes i kaelderlokalet pa Kongebakken 18, 4000 Roskilde.

Dagsorden var fglgende:

Ok wN =

7.
8.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Forelaeggelse til godkendelse af budget for nasste regnskabsar.
Indkomne forslag.

a) Atder males i keeldergangen, specielt ogsa ved affaldsspanden ved
vaskekaelder, og at leddet pa affaldsspanden smgrres. Indgivet af Grethe
Halz.

b) At vi snarest muligt far ny terretumbler. Indgivet af Grethe Hulz.

c) Atder laves et vedligeholdelses- og prioriteringsprogram af bestyrelsen.
Indgivet af Grethe Hilz.

d) At husdyrhold pa Sofiegarden bliver tilladt. Indgivet af Ulla Damm.

e) At genindfgre den gamle § om at faste p-pladser ophaesves. Indgivet af Lars
Pehrsson.

f) At husordenen asndres sa det tillades at holde max 1 eller 2 indekatte pr.
lejlighed. Indgivet af Lars Pehrsson.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Niels Laursen er pa valg og gnsker ikke genvalg.
Poul Mortensen er pa valg og genopstiller.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Ad 1. Som dirigent blev Tonni Sgrensen fra Real Administration valgt, og Camilla Johnson
fra Real Administration blev valgt som referent. Det blev konkluderet at indkaldelsen var
lovligt varslet ifglge vedteegterne, og at 18 ud af 32 ejere var mgdt op, heraf 1
repreesenteret ved fuldmagt.

Tonni Sgrensen gav en kort preesentation af Real Administration, som bestyrelsen havde
valgt som ny administrator pr. 1. januar 2016.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning var vedlagt indkaldelsen, og da der ikke var yderligere
spgrgsmal, blev beretningen herefter taget til efterretning.

Ad 3. Revisor Birgit Sode fra RIR Revision gennemgik regnskabet. Der blev spurgt ind til
regnskabets side 9, hvor fordelingen af ejendomsomkostningerne fordelt pa de forskellige
ejerlejligheder fremgar. Der er store udsving i posten "saldo ultimo”, og bestyrelsen kunne
oplyse, at man allerede er ved at kigge pa en mulig lgsning.

Herefter blev regnskabet godkendt.

Ad 4. Poul Mortensen, fra bestyrelsen, gennemgik budgettet og der var mulighed for at
stille spgrgsmal undervejs. Der blev spurgt ind til haskken ved skellet ind til
naboejendommen, og bestyrelsen kunne oplyse, at arbejdet allerede er sat i gang.

Posten "gvrig vedligeholdelse” indeholder blandt andet en renovering af de indvendige
altaner som traenger til at blive malet.

Herudover kunne bestyrelsen oplyse, at man vil undersgge muligheden for at indhente
tilbud fra flere forskellige forsikringsselskaber.

Endvidere blev der spurgt ind til posten "administrationshonorar”. Tonni S@rensen fra Real
Administration oplyste, at administrationshonoraret for naervasrende administration var en
del lavere end det budgetterede. Bestyrelsen oplyste, at man budgetterede hgjere, idet
man tidligere havde oplevet at fa ekstraregninger fra tidligere administratorer for udfart
arbejde. Tonni Sgrensen oplyste, at administrationshonoraret indeholder alle ssedvanlige
administrationsopgaver. Saerlige ekstraopgaver kunne for eksempel veere stgrre
byggesager, tinglysning af nye vedtaegter eller lignende.

Budgettet blev herefter godkendt.
Ad 5. Der var indkommet 6 forslag.

a) Grethe Hulz uddybede sit forslag. Bestyrelsen giver viceveesrten besked og arbejdet
vil sandsynligvis blive udfart i efteraret eller til vinter.

Forslaget blev herefter vedtaget.

b) Der er ofte problemer med tgrretumbleren idet den bliver meget varm, og hele
keelderen lugter varmt/braendt. Der blev stillet forslag om, at der laves
regelmeaessige eftersyn pa tarretumbleren sa levetiden kan forlaeenges. Bestyrelsen
undersggte sidste ar, hvad en ny tgrretumbler ville koste, og safremt den skal veere
identisk med den gamle, ville den koste ca. 64.000,-

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde e

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 l.l

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk N AN AR O

ADMINISTRATORSERTIONEN




RcAL

ADMINISTRATION

Forslaget blev herefter aendret til, at omhandle et regelmaessigt eftersyn af
terretumbleren. Bestyrelsen henstiller i den forbindelse til, at man altid husker at
temme filteret efter brug.

Herefter blev forslaget vedtaget.
c) Forslaget treekkes tilbage.

Der er allerede udarbejdet en vedligeholdelsesplan i forbindelse med tagprojektet.
Der blev spurgt ind til hvilke renoveringsprojekter bestyrelsen har planer om at
seette i gang. Efter det store tagprojekt er det bestyrelsens vurdering, at det er i
alles interesse, at stgrre renoveringsprojekter udskydes til tidligst naeste ar.

d) Ulla Damm Veeggemose uddybede forslaget som blandt andet vil give mere liv i
ejendommen. Ved at det bliver muligt at holde husdyr, vil man oftere made naboer
pa feellesarealerne og potentielt have mere at tale om. Emnet blev livligt debatteret
og herefter sat til afstemning.

Forslaget blev nedstemt.

e) Lars Pehrsson argumenterede for forslaget. Parkeringsforholdene er generelt
problematiske specielt om morgenen og om aftenen, da mange udefrakommende
parkerer pa foreningens parkeringspladser. Bestyrelsen har allerede kontaktet
skolen, da flere ansatte samt foraeldre benytter parkeringspladsen, dog uden synligt
resultat. Bestyrelsen forslog, at geesteparkeringen kan slgjfes safremt der kommer
mange pa ventelisten.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og nedstemt.

f) Forslaget blev ikke debatteret yderligere, men sat direkte til afstemning og
nedstemt.

Ad 6. Poul Mortensen var indstillet pa genvalg og blev valgt med applaus. Herudover var
der en ledig bestyrelsespost idet Niels Laursen ikke gnskede at genopstille. Peter Bo var
villig til at stille op til bestyrelsen og blev valgt med applaus.

Edith Jeppesen genopstillede og blev valgt som suppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Magnus Ahti Christensen
Neestformand Peter Bo
Sekretaer Inge Lauesen
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Bestyrelsesmedlem Sussi Nielsen
Bestyrelsesmedlem Poul Mortensen
Suppleant Edith Jeppesen

Ad 7. Bestyrelsen havde indhentet tilbud pa ny revision og indstillede Erik Munk
Revisionsaktieselskab som ny revisor. Erik Munk Revisionsaktieselskab blev herefter
valgt.

Ad 8. Der blev spurgt ind til udendgrslamperne som ikke er blevet malet i mange ar.
Bestyrelsen tager gnsket til efterretning og undersgger, hvad det koster at f& dem malet.

Herudover blev faellesarealerne diskuteret og det blev blandet andet anfgrt at rosenbedet
er kant i meget kort tid grundet rosernes korte blomstringsperiode. Det blev diskuteret
hvorvidt det er muligt at flytte dem eller helt slgjfe bedet. Blandt andet blev det foreslaet at
sa grees i stedet og eventuelt indkgbe nogle store krukker til blomster og stedsegrgnt. En
gjer foreslog, at der kunne afholdes to arlige arbejdsdage, hvor krukkerne kunne ggres i
stand og nye planter, svarende til arstiden kunne plantes.

Endvidere blev der spurgt ind til, hvorvidt man matte plante Igg fra blandt andet paskeliljer
i bedene, i stedet for at smide dem ud. Bestyrelsen overvejer samtlige haveforslag og
opfordrer andre kreative sjaele til at melde sig til et eventuelt haveudvalg.

Der blev fremsat et gnske om at stille blomster i vinduerne i opgangene, da
farstehandsindtrykket er meget koldt og sterilt. Bestyrelsen oplyste, at der tidligere har
vaeret problemer med at ejere stillede tgrrestativer, barnevogne og andet foran
hoveddgrene. Feellesarealerne skal altid fremsta ryddet idet der skal veere fri og uhindret
adgang og udgang i forbindelse med for eksempel brand.

Herefter blev generalforsamlingen haesvet.
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Dirigent, Tonm Sgrensen ngrﬁand Magnus Ahtl Chrlstensen
Real Administration A/S
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